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Voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete

Zentraler Teil der Berliner Warmeplanung sind Ergebniskarten, die eine Einteilung des Stadtgebiets
in "voraussichtliche Warmeversorgungsgebiete” iiber Stiitzjahre bis zum Zieljahr 2045 gemaf3 dem
Warmeplanungsgesetz (WPG) darstellen. Die Einteilung des beplanten Gebietes erfolgt
kriterienbasiert auf Grundlage der erhobenen Daten zu bestehenden Infrastrukturen, die
insbesondere aus Datenabfragen bei den Energieversorgungsunternehmen resultieren, den
Stadtstruktur- und Flachentypen sowie den ermittelten Warmebedarfen der Gebdude im Verschnitt
mit den erhobenen Potenzialdaten zu erneuerbaren Energien und unvermeidbarer Abwdrme.

Die Ergebnisse richten sich an verschiedene Zielgruppen, insbesondere jedoch an
Gebdudeeigentiimerinnen und -eigentiimer. Der Warmeplan bietet eine Orientierungshilfe, welche
Warmeversorgungslosungen in welchen Gebieten geeignet und verfligbar sind. Er ersetzt jedoch
keine individuelle Energieberatung. Diese bleibt sinnvoll und notwendig, um Maf3nahmen zur
energetischen Sanierung der Gebdudehiille, zur Optimierung der Anlagentechnik sowie zur
Auswahl geeigneter Warmeerzeugungstechnologien ganzheitlich bewerten zu kénnen. Im Rahmen
einer Energie- oder Fordermittelberatung erhalten Gebdudeeigentimerinnen und -eigentiimer
zudem aktuelle Informationen zu Férderprogrammen und deren Konditionen.

Die Ergebnisse sind kartografisch grofitenteils auf Ebene der Teilblocke gemdf3 ISUS dargestellt.
Neben der Einteilung in Wdrmeversorgungsgebiete im Status quo wird die voraussichtliche
rdumliche Ausprdgung der Gebiete in den Stiitzjahren 2030, 2035, 2040 und 2045 dargestellt.
Dabei sind die Karte zu den Warmeversorgungsgebieten 2025 (Status Quo) und die Karte zu den
voraussichtlichen Warmeversorgungsgebieten 2045  (Ergebniskarte) mit  weiterfiihrenden
Informationen und Kontaktmoglichkeiten zu den Warmenetzbetreibern versehen.

Die Einteilung des beplanten Gebietes erfolgt in den Kategorien:

- Wdrmenetzgebiet - Bestand 2025: Darstellung der ISUS-Teilbaublocke mit aktuell
mindestens einem Fernwdrmeanschluss durch einen der Fernwdrmebetreiber BEW Berliner
Energie und Wédrme GmbH, BTB-Blockheizkraftwerks, Trdger- und Betreibergesellschaft
mbH Berlin, Fernheizwerk Neukdlln AG, GASAG Solution Plus GmbH und GETEC heat &
power GmbH. (Ein ISU5-Teilblock ist die kleinste Einheit des Informationssystems Stadt und
Umwelt (ISU), hat haufig einen kleineren Zuschnitt als die Blécke des RBS-Systems. Daher
kénnen mehrere ISUS-Bldcke in einem von Straf3en umgebenen Baublock liegen.)

- Warmenetzgebiet - ErschlieBungsperspektive (zwischen 2025 und 2030, zwischen 2030
und 2035, zwischen 2035 und 2040 und zwischen 2040 und 2045): Darstellung der ISU5-
Teilbaublocke, die aktuell keine Versorgung durch einen Wdarmenetzbetreiber aufweisen,
bei denen jedoch durch einen oder mehrere Warmenetzbetreiber geplant ist, dass der
Teilbaublock bis zu dem dargestellten Jahr mit einem Warmenetz erschlossen wird.

- Gebiet derdezentralen Versorgung: Darstellung der ISUS-Teilbaubdcke, die sich mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht fiir eine Versorgung durch ein Warmenetz oder ein Wasserstoffnetz
eignen. Priifkriterien hierzu sind: Warmedichte kleiner als 400 MWh/(ha*a) UND kein
Warmenetz vorhanden UND keine Liegenschaft mit einem Warmebedarf gréfier 1 GWh/a
vorhanden ODER keine Keimzelle vorhanden (als Keimzellen gelten Schulen,
Kindertagesstatten, Krankenhaus, Hochschule und Forschung, Kirche, Verwaltung, Sonstige
Jungeneinrichtung beim Flachentyp und Sportplatz bei der GRZ).
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Priifgebiet - Warmenetzeignung gegeben: Darstellung der ISUS-Teilbaubdcke, die sich
bei Anwendung der betrachteten Kriterien fiir ein Warmenetz eignen. Priifkriterien hierzu
sind: Warmebedarf mindestens 400 MWh/(ha*a) ODER Vorhandensein mindestens einer
Liegenschaft mit einem Wéarmebedarf gréfBBer als 1 GWh/a ODER Einordnung als Keimzelle
(als Keimzellen gelten Schulen, Kindertagesstatten, Krankenhaus, Hochschule und
Forschung, Kirche, Verwaltung, Sonstige Jungeneinrichtung beim Flachentyp und Sportplatz
bei der GRZ) UND kein Warmenetz vorhanden UND keine EE- oder Abwarmequelle mit
besonderer Eignung fiir eine Einspeisung in ein Warmenetz bekannt (Grundlage hierfiir ist
die Auswertung der Potenzialdaten und -karten zuziiglich der Potenziale von
Abwasserwdrme).

Priifgebiet - hohe Warmenetzeignung: Darstellung der ISUS-Teilbaubdcke, die sich bei
Anwendung der betrachteten Kriterien fiir ein Warmenetz eignen und eine definierte Ndhe
zu Abwdrmequellen oder zu Potenzialen erneuerbarer Energien aufweisen. Priifkriterien
hierzu sind: Warmebedarf gréfer als 400 MWh/(ha*a) ODER Vorhandensein mindestens
einer Liegenschaft mit einem Warmebedarf gréfler als 1 GWh/a ODER Einordnung als
Keimzelle (als Keimzellen gelten Schulen, Kindertagesstdtten, Krankenhaus, Hochschule
und Forschung, Kirche, Verwaltung, Sonstige Jungeneinrichtung beim Fldchentyp und
Sportplatz bei der GRZ) UND kein W&rmenetz vorhanden UND EE- oder Abwdrmequelle
mit besonderer Eignung fiir eine Einspeisung in ein Warmenetz bekannt (Grundlage hierfiir
ist die Auswertung der Potenzialdaten und -karten zuziiglich der Potenziale von
Abwasserwdrme).
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Bestandsanalyse

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden Karten fiir verschiedene Themen erarbeitet, die im
Folgenden ndher beschrieben werden.’

Bestandsanalyse - Warmeverbrauchsdichten

Es werden die Warmeverbrauchsdichten in Megawattstunden pro Jahr und Hektar (MWh/(ha*a))
dargestellt, bezogen auf die RBS-Baublécke Berlins. Die Warmeverbrauchsdichte ist die Summe
der Warmeverbrduche aller Gebdude in einem Baublock bezogen auf die Flache des jeweiligen
Baublocks. Bei den Warmeverbrduchen handelt es sich um Endenergieverbrduche, die aus dem
Warmekataster resultieren.

Wesentliche Karten- und Datengrundlagen zur Ermittlung der Warmeverbrauchsdichten stellen die
Abfrage der Energieversorgungsunternehmen (Mittelwert der Jahresverbrduche 2021-2023), die
Abfrage der Schornsteinfeger (Bezugsjahr 2024), der Zensus 2022 und die ALKIS-Daten dar.

[Die Informationen zum Fernwdrmeversorgungsgebiet Gropiusstadt liegen noch nicht
abschlieBend vor.]

Bestandsanalyse - Warmeliniendichten

Es werden die Warmeliniendichten in Kilowattstunden pro Meter und Jahr (kWh/(m*a) dargestellt,
bezogen auf die Straflenabschnitte des Berliner Straf3ensystems. Es handelt sich bei Warme - wie
auch in der Karte ,Bestandsanalyse - Wérmeverbrauchsdichten’ - um die Endenergieverbrduche,
die aus dem Wdrmekataster resultieren.

Wesentliche Karten- und Datengrundlagen stellen die Abfrage der
Energieversorgungsunternehmen (Mittelwert der Jahresverbrauche 2021-2023), die Abfrage der
Schornsteinfeger (Bezugsjahr 2024), der Zensus 2022 und die ALKIS-Daten dar.

[Die Informationen zum Fernwdrmeversorgungsgebiet Gropiusstadt liegen noch nicht abschlieflend
vor.]

Bestandsanalyse - Anteil der Energietrdger

Fir die Darstellung des Anteils der Energietradger wurden mehrere Karten erstellt, um den jeweiligen
Anteil der Energietrdger am Endenergieverbrauch fiir die Wérmeerzeugung durch Gas, O,
Fernwdrme, Kohle, Biomasse, Strom oder Solarthermie darzustellen. Der Anteil bezieht sich jeweils
auf den Jahres-Endenergieverbrauch fiir Warme des betreffenden RBS-Baublocks, der aus dem
Warmekataster resultiert.

Zusatzlich wurde eine Karte der Hauptenergietrager erstellt, die pro Baublock jeweils den
Energietrdger mit dem hochsten Anteil am Endenergieverbrauch hervorhebt, wobei gleichzeitig
auch andere Energietrdger in dem Teilbaublock Verbrauchswerte besitzen konnen.

* HINWEIS: Karteninhalt, die gemé&B WPG Anlage 2, Abschnitt I, Nr. 2.8., 2.9. und 2.10. erstellt wurden (Bestandsanalysen zu Wé&rme-
und Gasnetzen, Wérmeerzeugungsanlagen und Wérme- und Gasspeicher), sind aus Griinden des Schutzes von
Versorgungsinfrastrukturen nicht fir die Verdffentlichung gedacht und werden bei Bedarf lediglich intern fiir Zwecke der
Warmeplanung im Warmekataster bereitgestellt. Informationen hierzu sind bei der planungsverantwortlichen Stelle abzufragen.
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Wesentliche Karten- und Datengrundlagen stellen die Abfrage der Energieversorgungs-
unternehmen (Mittelwert der Jahresverbrduche 2021-2023), die Abfrage der Schornsteinfeger
(Bezugsjahr 2024) sowie der Zensus 2022 dar.

[Die Informationen zum Fernwdrmeversorgungsgebiet Gropiusstadt liegen noch nicht abschlieflend
vor.]

Bestandsanalyse - Anzahl dezentraler Warmeerzeuger

Fir die Darstellung der Anzahl dezentraler Warmeerzeuger wurden mehrere Karten erstellt, um die
Anzahl der dezentralen Warmeerzeuger je Technikart wie Gaskessel, Kohleofen, Biomassekessel,
Solarthermie oder Warmepumpe darzustellen. Die tatsdchliche Anzahl wurde unter Beachtung von
datenschutzrechtlichen Aspekten (keine Zahlen kleiner 3 dargestellt) in den jeweiligen RBS-
Baublock geschrieben.

Zur farblichen Einordnung wurde auf den Anteil der jeweiligen Art des dezentralen Warmeerzeugers
an allen dezentralen Warmeerzeugern im Teilbaublock zuriickgegriffen.

Wesentliche Karten- und Datengrundlagen stellen die Abfrage der Schornsteinfeger zu
bestehenden Heizungssystemen (Bezugsjahr 2024), der Zensus 2022 sowie die Abfrage der
Energieversorgungsunternehmen (Mittelwert der Jahresverbrauche 2021-2023) dar.

Bestandsanalyse - iiberwiegender Gebdudetyp

Es wird der beheizte Gebdudebestand vereinfacht auf die fiinf Gebdudetypen Einfamilienhaus
(EFH), Reihenhaus (RH), Mehrfamilienhaus (MFH) und grofles Mehrfamilienhaus (GMH) sowie
Nichtwohngebdude (NWG) bezogen auf die RBS-Baublécke dargestellt. Der iiberwiegende
Gebdudetyp bestimmt den Charakter des Baublocks.

Wesentliche Karten- und Datengrundlage sind die ALKIS-Informationen und der Zensus 2022.

Bestandsanalyse - iiberwiegende Baualtersklasse Wohnbebauung

Es werden die Gebdudealtersklassen des Wohngebdudebestands in den Spannen vor 1919, 1919-
1948, 1949-1978, 1979-1990, 1991-2000, 2001-2019 und nach 2019 und bezogen auf die RBS-
Baublocke dargestellt. Die RBS-Baublécke wurden bei einem Gebdudeanteil von mehr als 50 %
einer bestimmten Baualtersklasse der jeweiligen Baualtersklasse zugewiesen, ohne liberwiegende
Baualtersklasse mit mehr als 50 % Anteil an der Gesamtzahl wurde der Baublock als ,Gemischte
Wohnbebauung diverser Baujahre’ dargestellt. Nichtwohngebdude und unbeheizte Gebdude sind
nicht berlicksichtigt.

Wesentliche Karten- und Datengrundlage sind die ALKIS-Informationen und der Zensus 2022.

Bestandsanalyse - Warmenetze Nahwdrme

Es werden ISU5-Baublocke dargestellt in denen ein Teil der Gebdude {iber bestehende
Nahwdrmenetze versorgt wird.

Wesentliche Karten- und Datengrundlage basieren auf einer Abfrage zu Standorten und
Verbrauchsdaten von Nahwdrmenetzen bei Energieversorgungs- und Wohnungsunternehmen im
Jahr 2024/25.
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Potenzialanalyse

Im Rahmen der Wdarmeplanung wurden die in Berlin zur Verfiigung stehenden Potenziale an
erneuerbaren Energien und Abwdrme ausgewertet. Die Daten sind fiir die jeweiligen Potenziale in
Einzelkarten dargestellt. Zudem wurde anhand von Schwellenwerten gepriift, wo besonders
geeignete Potenziale fiir die Versorgung von Nahwdrmenetzen bestehen.

Potenzialanalyse - Abwdrme

Die Karte stellt Ergebnisse einer Potenzialanalyse zu unvermeidbarer Abwdrme dar. Fiir die
Abwdrmequellen wurde von einer Eignung zur Versorgung von Nahwdrmenetzen bei einer
Abwdrmemenge von mindestens 1 GWh/a ausgegangen. Zusétzlich wurden Versorgungsgebiete
fir die Abwdrmestandorte berechnet. Es handelt sich um die Gebiete (Baubldcke), deren
Warmebedarf die jeweilige Abwdrmequelle voraussichtlich abdecken knnte.

Grundlage dafiir sind die Daten der Bundes-Plattform fiir Abwarme (PfA) mit Stand 08/2025, die
Daten aus einer durch die SenMVKU beauftragten Potenzialanalyse zur Bestimmung des Potenzials
von Abwdrme in Berlin (Dunkelberg et al. 2023) sowie Informationen zu bestehenden und geplanten
Rechenzentren aus diversen Quellen, z.B. frei verfligbare Datenbanken sowie Abfragen bei den
Bezirken (siehe Berliner Warmeplan 2026).

In einer weiteren Karte sind die Standorte aller bekannten Abwdrmequellen erkenntlich. Der
Datensatz enthdlt als weitere Informationen eine Einschdtzung zur Hohe des Abwdrmepotenzials
und eine grobe Einschdtzung zur Nutzbarkeit des Abwdarmepotenzials. Die Einschdtzung zur Hohe
des Abwdrmepotenzials beriicksichtigt die Kategorien (sehr gering: bis 1 GWh/a, gering: 1 bis 5
GWh/a, mittel: 5 bis 25 GWh/a, Hoch: 25 bis 100 GWh/a und sehr hoch: iiber 100 GWh/a). Die
Einschdtzung zur Nutzbarkeit des Abwdrmepotenzials beriicksichtigt Informationen {iber die
thermische Leistung (mindestens 50 kW), iiber die durchschnittliche tagliche Verfiigbarkeit (>0)
sowie liber den Planungsstand (bereits errichtet, geplant). Die tatsachliche Realisierbarkeit und
technische und wirtschaftliche Umsetzbarkeit muss jedoch standortbezogen gepriift werden.

Eine weitere Karte zeigt die Standorte der U-Bahnstationen auf. Der Datensatz enthdlt
Informationen  zur Tunneliiberdeckung, sowie - sofern verfligbar - zu ermittelten
Abwdrmepotenzialen und thermischen Leistungen sowie zu Fldchenverfiigbarkeit. Grundlage sind
Messungen und Begehungen von 25 U-Bahn-Stationen durch die Berliner Stadtwerke.

Potenzialanalyse - Oberfldchennahe Geothermie

Neben den von der Landesgeologie verfligbaren Karten zur Hohenlage der Sedimentschicht des
Rupelton als max. zulGssige Teufe im Land Berlin und den Flachenkulissen zu Wasserschutzgebieten
als Ausschlussgebiete fiir die Nutzung von Oberflachennaher Geothermie sowie Gebieten mit
erhohter Salzkonzentration im  Grundwasser und damit erhdhten Anforderungen an die
Bohrausfiihrung wurde im Rahmen der Warmeplanung eine ergdnzende Karte zu der Verortung der
Flachenpotenziale fiir oberflachennaher Geothermie zur Versorgung von Nahwdrmenetzen erstellt.

Die Karte basiert auf Ergebnissen einer Flachen- und Potenzialanalyse im Auftrag der Berliner
Energie- und Netzholding GmbH.

Die durchgefiihrte Fldchen- und Potenzialanalyse ermittelte als Teilergebnis pro Block die
verfligbare Freifldche zur Installation von Erdwdrmesonden (EWS) in Verbindung mit einem

6
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Konfliktrisiko in Bezug auf die ErschlieBung der Ressource. Dabei werden Gebdudegrundfldchen,
registrierte Stadtbdume, Verkehrsinfrastruktur und anderen technische Kriterien sowie zur
Bestimmung des Konfliktrisikos Wasserschutzgebiete, ausgewiesene (Natur-)Schutzgebiete,
Denkmal-/Ensembleschutz und geologische bzw. hydrogeologische Einschrankungen wie Gebiete
mit erhohter Salzkonzentration im Grundwasser beriicksichtigt.

Auf Grundlage der Flachenanalyse wurden im Rahmen der Wdarmeplanung ISU5-Teilblocke
identifiziert, die ein technisches Potenzial fiir die Verbringung einer bestimmten Anzahl von
Erdwdrmesonden aufweisen und dabei kein ermitteltes Konfliktrisiko aufweisen. Die Darstellung in
der Karte differenziert nach einem Flachenpotenzial fiir die Anzahl von Erdwdrmesonden >= 100;
>= 150; >= 200 und >= 250. Dabei wurden iiber den Ausschluss von Gebieten in der
Flachenanalyse hinaus weitere Teilblécke mit Konflikirisiken (z. B. Fléchen des
Kompensationskatasters) ausgeschlossen.

Die Karte liefert Indizien fiir ein hohes Umsetzungspotenzial und soll eine ndhere Betrachtung etwa
durch interessierte Betreiber méglicher Nahwdrmenetze anreizen. Den Schluss zu ziehen, dass in
allen nicht markierten Blocken Geothermie ausgeschlossen ist, wdre jedoch falsch. Aufler in
Wasserschutzgebieten ist Geothermie liber das gesamte Stadtgebiet grundsatzlich erlaubnisfdhig.
Die Identifikation der Blécke ist nicht mit konkreten Planungen von Erdwdrmesonden verbunden.
Das wirtschaftliche Umsetzungspotenzial bleibt unberiicksichtigt und mit der Kennzeichnung geht
keine  unmittelbare  rechtliche  Verbindlichkeit  hinsichilich  der  wasserbehérdlichen
Zulassungsfahigkeit einher.

Fir die Ermittlung potenzieller Warmeentzugsmengen kdnnen die konkreten Fladchen zum Beispiel
mit den Daten (Warmeleitfahigkeiten, Warmeentzugsleistungen) zu oberfldchennaher Geothermie
von 2011 (https://www.berlin.de/umweltatlas/wasser/geothermisches-potenzial/fortlaufend-

aktualisiert/zusammenfassung/) verschnitten werden.

Potenzialanalyse - Solarthermie

Die Karte zeigt die Ergebnisse einer Auswertung der verfiigbaren Daten zu Solarthermiepotenzialen
auf Berliner Dachfldchen. Dargestellt sind Gebdude mit einem Solarthermiepotenzial, das fiir eine
Einspeisung in Nahwdrmenetze als geeignet erscheint. Beriicksichtigt wurden Dachflachen von
mindestens 3.000m? Bruttokollektorfléche, sofern kein Denkmalschutz und keine vorhandenen PV-
Anlagen vorlagen.

Grundlage fiir die Analyse und Auswertung sind die Daten zum Solarpotenzial, die 2021 im Rahmen

der Masterplan Solarcity erhoben bzw. berechnet wurden und die z. B. im Energieatlas verfligbar
sind (https://energieatlas.berlin.de/?permalink=cUKJ3br).

Potenzialanalyse - Abwasserwdrme im Kanalnetz

Diese Karte stellt Gebiete dar, in denen eine Warmenutzung aus dem Abwasserkanalnetz
potenziell moglich ist. Die ausgewiesenen Potenzialgebiete basieren auf einer Auswertung des
Kanalnetzes hinsichtlich vorhandener Warmemengen. Hierzu wurden die Trockenwetterdurchfliisse
des Kanalnetzes simuliert und daraus die Warmepotenziale berechnet. Abwasserkandle, die ein
relevantes Warmepotenzial besitzen und sich grundsdatzlich fiir den Einbau von Abwasserwérme
eignen, wurden mit Hilfe eines Puffers auf die umliegenden Baublocke verschnitten. Als Ergebnis
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sind alle Baubl&cke darstellt, die sich in der Ndhe von Kandlen befinden, bei denen ein Potenzial
fir die Nutzung von Abwasserwdrme besteht.

Alle hier dargestellten Potenziale stehen unter dem Vorbehalt der Einzelpriifung hinsichtlich des
technischen Zustands und der betrieblichen Gegebenheiten durch die BWB.

Abwasserwdrmepotenziale des Druckrohrleitungsnetzes werden hier nicht dargestellt. Diese
Potenziale sind vor allem fiir gréf3ere Warmeabnehmer relevant und stehen vorrangig im Rahmen
bestimmter Sanierungszeitfenster zur Verfiigung.

Bei konkretem Bedarf kann eine ortsspezifische Abfrage ilber die Webseite der Berliner
Wasserbetriebe (siehe Kontaktinformation) gestellt werden.

Hinweise zur Geothermienutzung

Die Karte stellt einen Ausschnitt des Datensatzes zum geothermischen Potenzial Berlins (Stand
2011) dar und zeigt die dort enthaltenen Restriktionsflachen auf. Au3erhalb dieser Flachen ist eine
Nutzung oberfldchennaher Geothermie grundsdtzlich erlaubnisfahig. Aktuelle Informationen des
Datenstandes zu oberfldchennaher Geothermie finden sich unter

https://www.berlin.de/umweltatlas/wasser/geothermisches-potenzial/fortlaufend-

aktualisiert/zusammenfassung/.
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